AMI 401-2024-10-004

APPEL A MANIFESTATION D’INTERET
(Valant mesure de publicité préalable au sens des articles L2122-1-1 et suivants du CGPPP)

La Chambre de Commerce et d’Industrie de Vaucluse, établissement public de I'état, 46 cours Jean
Jaurés 84000 Avignon met a la location des panneaux publicitaires en zone portuaire Avignon Le
Pontet figurant sur le plan de situation ci-aprés (Convention d’Occupation Temporaire : durée a
définir).

Lot n° 1 : un panneau publicitaire double face de 8 ou 12 m2 dont une face déroulante
Lot n® 2 : un panneau publicitaire double face de 12 m2 chacune
Lot n® 3 : un panneau publicitaire simple face de 12 m2

Montant plancher de [a redevance :
Lotn®1:4000.00 £ H.T. par an
Lot n®2:5650.00 £ H.T. paran
Lotn®3: 2 825.00€ H.T. par an

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr,

Utilisation actuelle des lieux : Il est ici précisé qu’au jour de la publication du présent appel a
manifestation d’intérét les lieux sont occupés dans le cadre d’un titre d’occupation délivré par la
Chambre de Commerce et d’Industrie de Vaucluse expirant a la date du 31 décembre 2024.

Disponibilité des lieux : a titre indicatif, la date de disponibilité des lieux susvisés est estimée au ler
janvier 2025.
Date limite de remise de I'offre : vendredi 15 novembre 2024 a 12 heures.

Documents joints au présent appel @ manifestation d’intérét :

- Cahier des conditions générales de I'autorisation d’occupation temporaire du domaine
concédé,
- Formulaire de candidature a compléter.

En cas de pluralité de candidatures, une procédure de sélection en vue de la conclusion d’une
convention d’occupation sera organisée par La Chambre de Commerce et d’Industrie de Vaucluse qui
informera tous les candidats ayant valablement déposé leur candidature des modalités de cette
procédure.

Toutes les offres seront étudiées et analysées. Elles comprendront outre les propositions techniques
une note sur les investissements a venir proposés et financés par le candidat ainsi que son KBIS.
Cette note sera accompagnée d’une attestation du Commissaire aux Comptes du candidat justifiant
la durée d’amortissement sur laquelle pourra étre établie la durée de la convention d’occupation
temporaire.

Candidature a transmettre a :
CCl Vaucluse - Port de Commerce Avignon Le Pontet 700 rue de la péniche 84130 Le Pontet

0490311900
port@vaucluse.cci.fr

Personne a contacter : Florence BONZI|

Réf. AMI 401-2024-10-004
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Préambule

L’Etat a confié a la Compagnie Nationale du Rhéne (CNR), via un contrat de concession, 'aménagement
et I'exploitation du fleuve Rhéne dans un triple but: production d’hydroélectricité, amélioration et
développement de la navigation et appui a I'irrigation et aux autres usages agricoles.

Dans le cadre de cette concession CNR est gestionnaire du foncier et des biens inclus dans le périmetre

de celle-ci.

Le Il de I'article 1% du nouveau cahier des charges général dudit contrat de concession, annexé a la loi
numéro 2022-271 du 28 février 2022, a notamment étendu ce périmétre au port fluvial situé sur la
commune du Pontet (Vaucluse).

Ce port dépend du domaine public fluvial de I'Etat et est exploité par la Chambre de Commerce et
d’Industrie de Vaucluse (CCIV) depuis le début des années soixante, et depuis le 1* janvier 2011 dans le
cadre d’un contrat de concession d’outillages publics conclu avec Voies Navigables de France le 18

octobre 2011.
Par suite de la loi susvisée, CNR se substitue 3 Voies Navigables de France dans le cadre dudit contrat de

concession d’outillages publics, lequel a fait I'objet d’un avenant conclu entre CNR et CCIV le 8 octobre

2024.
Ce contrat de concession d’outillages publics sera dénommé « le contrat de sous-concession » et CCIV

sera qualifiée de « sous-concessionnaire ».

Le présent document a pour objet de fixer les conditions générales d’occupation auxquelles sont
soumises les conventions d’occupation temporaire du domaine public fluvial de I'Etat dépendant du
port du Pontet délivrées par CCIV.

1. DISPOSITIONS GENERALES.

1.1. Définitions
Bénéficiaire : Désigne la personne 4 laquelle est attribuée une convention d’occupation temporaire
du domaine public fluvial de I'Etat dépendant du port du Pontet.
Convention d’occupation temporaire du domaine concédé (COTDC) : Désigne le titre d’occupation
du domaine public fluvial de I'Etat dépendant du port du Pontet.
Exploitant : Personne & qui le Bénéficiaire consent, aprés accord de CNR et de CCIV, le droit
d’occuper la totalité ou une partie des Lieux.
Lieux : Ensemble des biens mis a la disposition du Bénéficiaire par I'Etat ou par CCIV, qu'il s'agisse
notamment de terrains, de plans d’eau, d’ouvrages, de constructions, d’installations,
d’aménagements ou d’équipements, etc..., sans que cette liste soit exhaustive.

1.2. Compétence de CCIV
Durant le contrat de sous-concession en cours entre CNR et CCIV, cette derniére est chargée —en sa

qualité de sous-concessionnaire — de I'instruction, de la rédaction et du processus de conclusion des
COTDC, ainsi que du contrdle de leur bonne exécution, ceci en lien avec CNR et les services de I'Etat.
A la fin du contrat de sous-concession confié a CCIV, pour quelque cause que ce soit, se substituera
aCCiv:
e CNR, si ce contrat de sous-concession prend fin avant le contrat de concession confié a CNR,
e [|'Etat —ou le nouveau concessionnaire choisi par ce dernier — si ce contrat de sous-concession
prend fin en méme temps ou aprés le contrat de concession confié a CNR.

1.3. Contradiction entre les dispositions du présent document et celles de la COTDC
Sauf dérogation explicite prévue par une clause de la COTDC, la COTDC est soumise aux dispositions

du présent document.
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1.4. Caractére personnel de la COTDC
La COTDC est accordée 2 titre strictement personnel. Dés lors, le Bénéficiaire est tenu d’occuper

lui-méme et d’utiliser directement, en son nom et durant toute la COTDC, les Lieux mis a sa
disposition.

Toutefois, si le Bénéficiaire souhaite faire occuper tout ou partie des Lieux par un Exploitant, le
Bénéficiaire doit obtenir 'accord préalable et écrit de CCIV.

En cas d’accord, préalablement 3 toute entrée dans les lieux par I'Exploitant, un avenant a la COTDC
est conclu avec le Bénéficiaire et I'Exploitant.

Le Bénéficiaire reste responsable de I'accomplissement de toutes les obligations fixées par la
COTDC.

Toutefois, dans la mesure ol le Bénéficiaire est garant solidaire de I'Exploitant relativement a
I’exécution de toutes les obligations résultant de la COTDC, CCIV pourra également s’adresser a

I'Exploitant.

Le Bénéficiaire informe CCIV par écrit de tout changement de son identification figurant dans la
COTDC, notamment, si celui-ci est une société, de tout changement de raison sociale.

1.5. Précarité de la COTDC.
La COTDC est accordée 3 titre précaire et révocable, ceci en conformité avec les régles relatives a
I'occupation du domaine public.
Le Bénéficiaire est notamment informé que le statut des baux commerciaux n’est pas applicable a
la COTDC.

LIEUX MIS A DISPOSITION

2.1. Etat des Lieux mis a disposition
Les Lieux sont mis a la disposition du Bénéficiaire dans leur état actuel que ce dernier déclare

parfaitement connaitre pour les avoir visités préalablement a la conclusion de la COTDC et tel qu’il
ressort de I'état des Lieux d’entrée.

Le Bénéficiaire ne peut formuler aucune réclamation au sujet de la consistance ou de la nature des
Lieux.

Le Bénéficiaire accepte toutes les servitudes et sujétions concernant les Lieux mis a sa disposition.
Le Bénéficiaire s’engage a prévenir CCIV de tous dommages ou dégradations qui surviendraient aux
Lieux occupés dés leur constatation. Tout manquement a cet engagement entrainera la réparation
des préjudices de tous ordres engendrés par sa négligence ou son silence.

L’Etat, CNR et CCIV ne sont pas tenus a la garantie des vices cachés non-connus d’eux et pouvant
affecter les Lieux.

2.2. Audit technique par CCIV des Lieux mis a disposition

Durant la COTDC, le Bénéficiaire et son Exploitant permettent a CCIV de réaliser tout audit technique
du terrain et des éventuels ouvrages, constructions, installations, aménagements ou équipements
mis a la disposition via la COTDC, ceci aprés notification préalable écrite de CCIV, notamment par
courriel, au minimum quinze jours calendaires avant la date de début des opérations d’audit.

Ces audits techniques sont effectués tant a l'intérieur qu’a I'extérieur, notamment au moyen de
caméras haute-définition fixes ou embarquées sur un drone.

Le Bénéficiaire et son Exploitant font le nécessaire, afin d’'empécher I'acquisition pendant I'audit de
toutes données a caractére personnel telles que des photos, des documents écrits, des écrans
d’ordinateurs, des plagues d’immatriculation de véhicules, etc... Le Bénéficiaire et son Exploitant
font leur affaire personnelle, a leurs frais exclusifs, des techniques a utiliser a cet effet (occultation
physique, extinction d’écrans, etc..). Ceux-ci prévoient I'absence de toute personne lors de
I'acquisition des images par ces caméras afin qu’aucun visage ne soit filmé ou photographié.
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Il est ici précisé que le présent article n’a aucunement pour effet de remettre en cause I'éventuelle
clause de la COTDC stipulant que le Bénéficiaire supportera seul l'intégralité des obligations,
responsabilités, charges et codts relatifs aux ouvrages constructions, installations, aménagements
ou équipements ne lui appartenant pas mis a sa disposition via la COTDC.

2.3. Cldture
CCIV peut exiger du Bénéficiaire la réalisation d’une cléture en limite des Lieux mis a la disposition
de ce dernier.
La réalisation, I'entretien et le renouvellement de I'intégralité de cette cl6ture a lieu aux frais et
sous la responsabilité exclusive du Bénéficiaire.

2.4. Voies d’accés, voies de circulation réseaux et leurs accessoires

Les voies d’accés et les voies de circulation visées par le présent article sont entendues comme
toutes voies d’accés ou de circulation quelles qu’elles soient (notamment les voies d'acces
routiéres, ferroviaires, piétonnes, sans que cette liste soit exhaustive) en ce compris tous leurs
accessoires (notamment les trottoirs, barriéres, signalisation, aiguillage ferroviaire, etc..., sans que
cette liste soit exhaustive).

Les réseaux visés par le présent article sont entendus comme tous réseaux, en service ou hors
service, quels qu’ils soient (notamment réseaux d’eau potable, d’énergie, de communications
électroniques, sans que cette liste soit exhaustive) en ce compris tous leurs accessoires
(notamment les vannes, tampons, supports, chambres, sans que cette liste soit exhaustive).

Si les voies d’acces, les voies de circulation, les réseaux et leurs accessoires nécessaires a I'activité
du Bénéficiaire n’existent pas, ou s’avérent insuffisants au regard de ses besoins, les travaux
nécessaires a leur réalisation ou a leur modification sont effectués par le Bénéficiaire, aprés accord
préalable de CCIV, ceci sous sa seule responsabilité et a sa charge exclusive.

La maintenance, I'entretien et le renouvellement des voies d’accés, des voies de circulation, des
réseaux et de leurs accessoires appartenant au Bénéficiaire durant sa COTDC, ainsi que des voies
d’accés ou de circulation et leurs accessoires situés dans le périmétre de sa COTDC, sont assurés
sous la seule responsabilité de ce dernier, ceci a ses frais exclusifs.

Si I'accés aux Lieux mis a disposition du Bénéficiaire s’effectue via une voirie commune, le
Bénéficiaire fait, a ses frais exclusifs, le nécessaire afin d’éviter le dépdt sur cette voirie de matériaux
issus de son activité pouvant endommager cette derniére du fait de la circulation de véhicules sur
ces matériaux.

Il peut notamment s’agir de la mise en place d’un pédiluve sur les Lieux mis a disposition du
Bénéficiaire, ou de I'organisation d’un balayage de cette voirie.

En cas de non-respect de cet engagement, le Bénéficiaire rembourse a CCIV le colt des travaux de
remise en état de cette voirie rendus nécessaires du fait du dépét sur celle-ci de matériaux issus de
son activité.

2.5. Signalisation
Le Bénéficiaire réalise 3 ses seuls frais la mise en place de toute signalisation fluviale ou autre

nécessaire 3 son activité, ceci dans le respect des prescriptions de CCIV et des autorités
compétentes.

Il assure également I'entretien et le renouvellement de cette signalisation a ses seuls frais et sous
sa responsabilité exclusive. Cette signalisation doit rester visible et accessible en permanence.

Le Bénéficiaire assume seul les responsabilités et les colits relatifs aux opérations ou mesures a
prendre en matiére de gestion de toute circulation ou de tout trafic (motorisé ou non, piéton, etc...)
qui s’avéreraient nécessaires a son activité ou a ses projets (régulation, déviation, interruption,
etc...), dont ceux relatifs a la signalisation.
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2.6. Stationnement, stockage, dép6t
Tout stationnement de véhicule et tout stockage ou dépét pour les besoins de I'activité du
Bénéficiaire est admis uniquement sur les Lieux mis & la disposition de ce dernier, ceci dans le
respect des dispositions légales et réglementaires et des dispositions du présent document et de la
COTDC.
A ce titre, le Bénéficiaire ne peut notamment pas utiliser des lieux gérés par CCIV non inclus dans
le périmétre de sa COTDC, notamment les voiries, afin de mettre en attente un ou plusieurs
véhicules devant accéder aux Lieux mis a sa disposition.
Notamment, aucun stationnement de véhicule, stockage ou dépot, cléture ou obstacle ne doit
géner ou empécher I'utilisation des bords de la voie navigable, des chemins de service, des voiries
communes ou des pistes d’exploitation par CCIV et par les personnes autorisées.
De méme, I'accés aux rampes de mise a 'eau présentes a proximité des Lieux mis a disposition doit
étre garantit en permanence.

2.7. Droit de visite
Le Bénéficiaire permet aux agents des services de I'Etat et de CCIV d’accéder aux Lieux mis a sa
disposition et aux ouvrages, constructions, installations, aménagements ou équipements situés
dans le périmétre de la COTDC dont il bénéficie, ceci afin de permettre le contrdle de sa bonne
exécution des obligations fixées par la COTDC.

2.8. Pompages ou rejets d’eaux
Tout pompage ou rejet d’eau doit respecter la réglementation en vigueur et doit préalablement

&tre autorisé ou déclaré 3 I'Etat et faire 'objet d’une COTDC, en lien si besoin avec I'établissement

public « Voies Navigables de France » (VNF).

CCIV, CNR et/ou I'Etat ne sont pas responsables de la qualité ou de la nature des eaux prélevées

par le Bénéficiaire et n"en sont pas garants.

Il revient au seul Bénéficiaire de s’assurer de la qualité et de la nature des eaux prélevées par lui.

CCIV peut exiger du Bénéficiaire :

- derejeter des eaux exemptes de matériaux solides (sable, gravier, etc.),

- et/ou I'enléevement, aux frais de ce dernier, des matériaux et éléments de toute nature qui
pourraient se déposer a 'exutoire de la canalisation de rejet utilisée par le Bénéficiaire.

2.9. Etat des risques et pollutions
Le Bénéficiaire reconnait avoir pris connaissance de I'état des risques et pollutions annexé a la

COoTDC.

2.10. Risques liés 3 'exploitation des aménagements hydroélectriques

Le Bénéficiaire est informé que le plan d’eau subit des variations de niveau lors d’opérations
d’exploitation des ouvrages hydroélectriques ou lors d’événements liés a celle-ci.

Il prend a cet égard toutes dispositions relatives a la sécurité des personnes et des biens.

Il ne peut pas bénéficier d’'indemnité de la part de CNR ou de I'Etat ou de CCIV s'il subit un préjudice
du fait de ces variations et, de maniére générale, de tous faits liés a I'exploitation des ouvrages
hydroélectriques.

3. ACTIVITES DU BENEFICIAIRE

3.1. Compatibilité des activités du Bénéficiaire avec le domaine concédé
Les activités du Bénéficiaire, ainsi que les ouvrages, constructions, installations, aménagements ou
équipements lui appartenant, ne doivent occasionner aucune géne ou contrainte de quelque ordre
que ce soit aux activités de CCIV et au domaine sous-concédé a CCIV et ne doivent notamment pas
compromettre la streté hydraulique.
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3.2. Activités autorisées par la COTDC
Le Bénéficiaire utilise les Lieux mis a sa disposition uniquement pour l'exercice des activités
autorisées par la COTDC.
Leur utilisation pour I'exercice d’autres activités doit recueillir I'accord préalable et écrit de CCIV
ou, le cas échéant de I'Etat, aprés demande écrite du Bénéficiaire.
En fonction de la nature et de I'importance des évolutions demandées, la conclusion préalable d’un
avenant ou d’une nouvelle COTDC, aprés accord de I'Etat, peut &tre nécessaire, le cas-échéant apres

publicité et sélection préalables.

Le Bénéficiaire reconnait que la réalisation de toutes les démarches et que l'obtention de tous les
accords administratifs ou autres nécessaires aux activités a exercer dans le cadre de la COTDC sont
a sa seule charge et relévent de sa responsabilité exclusive.

Dés qu'il en a connaissance, le Bénéficiaire informe CCIV du classement de ses activités, ou des
activités envisagées, au titre de la réglementation sur les installations classées pour la protection
de I'environnement (ICPE) ou de leur soumission a la réglementation au titre de la loi sur I'eau.
Tout classement des activités du Bénéficiaire au titre de la réglementation ICPE ou toute soumission
de celles-ci a la réglementation au titre de la loi sur I'eau qui ne serait pas identifié par la COTDC en
cours donne lieu 3 la conclusion d’un avenant ou d’une nouvelle COTDC, ceci sous réserve du dépdt
d’un dossier complet et recevable auprés des services de 'Etat compétents.

Tout passage ou acces par les employés du Bénéficiaire, ou par ceux des entreprises intervenant
pour une prestation a réaliser pour le compte de ce dernier, sur le foncier géré par CCIV, en dehors
du périmeétre de la COTDC conclue avec le Bénéficiaire et en dehors des éventuelles parties
communes situées aux alentours dudit périmétre, devra étre préalablement autorisée par écrit par

CCIV.

3.3. Utilisation ou exploitation pleine et normale
Le Bénéficiaire exerce les activités autorisées par la COTDC dans le cadre d’une utilisation ou d’une

exploitation pleine et normale.
Cette disposition vise notamment a éviter que la COTDC soit conclue par le Bénéficiaire en vue
principalement de constituer une réserve fonciére ou de bloguer I'installation d’un concurrent sur

le secteur concerné.

4. OUVRAGES APPARTENANT AU BENEFICIAIRE

4.1. Ouvrages prévus par la COTDC
Le Bénéficiaire réalise les ouvrages, constructions, installations, aménagements ou équipements

prévus par la COTDC.

Le Bénéficiaire reconnait que la réalisation de toutes les démarches et I'obtention de tous les
accords nécessaires 3 la construction, a I'entretien ou au renouvellement des ouvrages,
constructions, installations, aménagements ou équipements prévus par la COTDC sont a sa seule
charge et relévent de sa responsabilité exclusive.

4.2, Solidité des ouvrages du Bénéficiaire
Les ouvrages, constructions, installations, aménagements ou équipements appartenant au

Bénéficiaire, susceptibles de supporter le passage de véhicules ou d’engins (notamment les
canalisations, réseaux, ouvrages-cadres, ouvrages de franchissement, etc.), sont congus, protégés
et entretenus de telle sorte qu’ils puissent supporter le passage de véhicules et d’engins de chantier

de toute charge.
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4.3. Intégration visuelle des ouvrages du Bénéficiaire
Le Bénéficiaire réalise ses ouvrages, constructions, installations, aménagements ou équipements

avec le souci d’une bonne intégration visuelle de ceux-ci dans le site et son environnement.
Il maintient également la bonne intégration visuelle des ouvrages, constructions, installations,
aménagements ou équipements en place sur les Lieux lui appartenant.

5. ENTRETIEN DES LIEUX ET DES OUVRAGES DU BENEFICIAIRE

5.1. Entretien des Lieux, des ouvrages, constructions, installations, aménagements ou équipements

Le Bénéficiaire maintient en bon état d’entretien et de propreté les Lieux mis a sa disposition, ainsi
que les ouvrages, constructions, installations, aménagements ou équipements lui appartenant.

5.2. Entretien de la végétation
Le Bénéficiaire n’utilise pas de produits phytosanitaires (biocide et herbicide) lors de ses opérations

d’entretien de la végétation.

5.2.1. Dans le périmétre de la COTDC
Le Bénéficiaire maintient en bon état d’entretien la végétation située dans le périmétre de sa
COTDC.
A ce titre, il procéde notamment a la taille ou a la coupe :
- des arbres jugés dangereux situés dans le périmétre de sa COTDC,
- de la végétation et des arbres situés dans le périmétre de sa COTDC, dont les racines sont
susceptibles d’endommager un ouvrage, notamment un ouvrage de réseau souterrain.

5.2.2. Auxalentours extérieurs du périmétre de la COTDC

Le Bénéficiaire procede, & sa charge et sous sa responsabilité, sous réserve d’obtenir toutes les

autorisations nécessaires, 2 la taille ou a la coupe des arbres, de la végétation, des racines, branches

et en général de toute ramification végétale situés aux alentours extérieurs du périmétre de sa

COTDC, ceci lorsque :

- ces arbres sont jugés dangereux pour les personnes et les biens situés dans le périmetre de la
COTDC conclue au profit du Bénéficiaire,

- ces arbres, cette végétation, ces racines, ces branches et en général ces ramifications végétales
nuisent aux activités du Bénéficiaire dans le cadre de cette COTDC ou aux ouvrages situés dans
le périmeétre de cette COTDC.

Cette taille ou cette coupe est ainsi assurée par le Bénéficiaire uniquement sur le foncier dont CCIV
est sous-concessionnaire ou propriétaire et sur lequel aucun titre d’occupation n’est en cours de
validité ou sur lequel est en cours de validité uniquement un ou plusieurs titres d’occupation dont
les ouvrages occupants principaux sont souterrains (canalisations, fourreaux, drains, etc.) et dont
les éventuels ouvrages occupants situés en surface sont accessoires (chambres de visite ou de
tirage, regards, etc.).

Sauf urgence impérieuse liée  la sécurité des personnes ou des biens, un accord préalable et écrit
de CCIV, quant aux modalités pratiques, est nécessaire avant toute taille ou coupe ci-dessus visées.
Le Bénéficiaire évacue les résidus issus de ces tailles et coupes hors du domaine hors du domaine
public fluvial de I'Etat dépendant du port du Pontet, dans le respect de la reglementation.

5.3. Entretien du plan d’eau
Le Bénéficiaire assure seul I'entretien du plan d’eau mis a sa disposition par la COTDC tel que
délimité par le plan annexé a cette derniére. A cet effet, le Bénéficiaire sollicite seul toutes les
autorisations nécessaires a cet entretien.
Le Bénéficiaire assure notamment seul I'entretien du chenal d’accés au chenal navigable principal.
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6.

¥ 3

Cet entretien comprend notamment les opérations de dragage de matériaux, de faucardage de la
végétation (algues, roseaux, herbiers, etc.), d’enlévement de corps flottants ou de désenvasement
des ouvrages appartenant au Bénéficiaire ou mis a sa disposition par CCIV (notamment des
ouvrages de prélévement ou de rejet d’eau).

Le Bénéficiaire reconnait et accepte que I’Etat, CNR ou CCIV ne peuvent pas étre tenus responsables
d’éventuels dépdts de matériaux, de vase, ou de pousse de végétation ou d’algues qui viendraient
a impacter ses activités, ses ouvrages, constructions, installations, aménagements ou équipements.
En conséquence, le Bénéficiaire renonce a mettre en cause la responsabilité de 'Etat, CNR ou CCIV
a ce sujet.

Le Bénéficiaire ne peut pas exiger de I'Etat, de CNR ou de CCIV I'enlévement et la destruction
d’épaves (notamment d’embarcations, de voitures, etc.) situées dans le périmétre des Lieux mis a
sa disposition.

5.4. Charge financiére et responsabilités de I'entretien

Les différents entretiens a réaliser par le Bénéficiaire ont lieu sous sa seule responsabilité et a ses
frais exclusifs.

REDEVANCE D’OCCUPATION

6.1. Principe général

Pendant toute la durée de la COTDC le Bénéficiaire s’acquitte de la redevance d’occupation, ceci y-
compris en I'absence d’utilisation ou d’exploitation des Lieux.

6.2. Intéréts en cas de retard de paiement

En cas de retard dans le paiement de la redevance d’occupation, les sommes dues sont majorées
d'intéréts moratoires a un taux égal a trois fois le taux légal.

Ces intéréts sont applicables de plein droit, quelle que soit la durée du retard, sans préjudice de la
faculté de résiliation de la COTDC pour manguement.

6.3. Révision

Pour les COTDC dont la durée expire au-dela du terme du contrat de sous-concession conclu entre
CCIV et CNR, I'Etat se réserve a son profit, ou au profit de son prochain concessionnaire, la
possibilité de réviser le montant de la redevance d'occupation tous les 10 ans, a compter de la
conclusion de la COTDC, ceci en fonction de I'évolution des conditions du marché.

Pour chaque révision 'augmentation sera toutefois plafonnée a 20 % du montant de la redevance
issu de sa derniére actualisation. L'analyse de I'évolution des conditions du marché comprendra
notamment pour référence le prix de commercialisation pratiqué par le sous-concessionnaire en
place pour un bien équivalent que ce dernier devra fournir aux parties.

Une expertise immobiliére peut étre sollicitée auprés d’un ou de plusieurs experts immobiliers
choisi(s) par les parties aprés concertation préalable. Les frais d'expertise seront répartis a égalité
entre les parties.

Pour les COTDC dont la durée expire avant le terme du contrat de sous-concession conclu entre
CCIV et CNR ou au terme dudit contrat, une telle possibilité de révision n’est pas prévue.

IMPOTS ET TAXES, ENREGISTREMENT ET PUBLICITE FONCIERE DE LA COTDC

Pendant toute la durée de la COTDC le Bénéficiaire supporte la charge de tous les imp6ts et taxes
auxquels sont assujettis les Lieux mis a sa disposition ainsi que les biens lui appartenant.

Le Bénéficiaire rembourse a CCIV les sommes supportées par cette derniére par suite de retard ou de
défaut de déclarations fiscales incombant au Bénéficiaire.

Page 10 sur 16



La COTDC n’est pas soumise obligatoirement a la formalité de I'enregistrement.
Dans le cas ol I'enregistrement serait requis par 'une des parties, le cot sera a la charge exclusive de

cette partie.

Si la COTDC est constitutive de droits réels, celle-ci est publiée au fichier immobilier a I'initiative de CCIV
via un acte notarié rédigé par le notaire choisi par CCIV, avec la participation du notaire choisi par le
Bénéficiaire si ce dernier le souhaite, ceci au plus tard dans les trois mois a compter de la signature de
la COTDC par I'ensemble des parties et intervenants.

Le Bénéficiaire verse la provision sur frais nécessaire a I'établissement dudit acte notarié et autorise le
notaire choisi par CCIV a effectuer sur ladite provision tout préléevement rendu nécessaire pour les frais
de recherche, de correspondance, de demande de piéces, de documents divers et d’accomplissement
de toute formalité en vue de I'établissement de cet acte notarié.

Cette provision vient en compte sur les droits et frais a régler lors de la signature dudit acte notarié.

Le Bénéficiaire supporte seul I'intégralité des frais, droits et honoraires relatifs a cet acte notarié, y
compris le colit d’établissement d’un éventuel document d’arpentage par un géometre-expert.

8. PROIJET DE TRAVAUX PAR LE BENEFICIAIRE

8.1. Nécessité d’obtention d’un accord préalable de CCIV
Dans I'hypothése ol le Bénéficiaire envisagerait la modification des Lieux mis a sa disposition ou
des ouvrages, constructions, installations, aménagements ou équipements lui appartenant situés
sur les Lieux, ou la réalisation de nouveaux ouvrages, constructions, installations, aménagements
ou équipements sur ces Lieux, celui-ci devra préalablement a tous travaux obtenir I'accord écrit de
CClv.
Le Bénéficiaire doit également obtenir 'accord écrit de CCIV préalablement a tout projet de
plantation ou de végétalisation.
En conséquence, avant toute réalisation le Bénéficiaire transmet, a ses frais exclusifs, a CCIV la
description des travaux qu’il entend réaliser, ainsi que leur planning prévisionnel.
Les projets nécessitant une autorisation d’urbanisme (déclaration de travaux, permis de construire,
etc.) sont présentés & CCIV en vue de son accord écrit, ceci avant que le Bénéficiaire ne dépose sa
déclaration ou demande auprés de 'autorité compétente.

8.2. Visa de sous-concessionnaire
Dans le cadre de son contrat de sous-concession, CCIV a édifié différents ouvrages, constructions,
installations, aménagements ou équipements constituant des biens de retour devant étre remis a
I’Etat en fin dudit contrat de sous-concession.
CCIV est garante vis-a-vis de CNR et de I'Etat du fonctionnement, de la solidité et de la consistance
desdits biens dont elle assure la gestion et I'exploitation.
Il appartient donc & CCIV de vérifier au préalable - le cas échéant - au moyen d’un visa sous-
concessionnaire, que les projets de travaux du Bénéficiaire sont compatibles avec I'existence et le
fonctionnement desdits biens, ainsi qu’avec ses obligations de sous-concessionnaire.
Ce travail de vérification nécessite la mise en place de moyens humains et matériels dont la charge
financiére est supportée par le Bénéficiaire. Toute mission de visa fera I'objet d’un devis présenté
au Bénéficiaire.
La rémunération de la mission de visa sous-concessionnaire CCIV, a régler par le Bénéficiaire, est
variable en fonction du temps passé a cet effet (notamment en fonction des avis technique, des
études ou des contrdles nécessaires).

8.3. Dossier de demande de modification d’ouvrage pour travaux de tiers
Les projets de travaux du Bénéficiaire modifiant les biens de retour, entendu comme les biens
devant &tre remis par CCIV a CNR en fin de contrat de sous-concession, cette derniére devant les
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remettre 3 son tour a I'Etat en fin de son contrat de concession, sont soumis a autorisation au titre
du code de I'énergie.

Pour de tels projets, CCIV doit au préalable déposer pour accord préalable aupres de CNR un projet
de « dossier de demande de modification d’ouvrage pour travaux de tiers », ceci sur la base du
modeéle établi par les services de I'Etat.

Apres accord de CNR sur le contenu de ce dossier, celui-ci sera ensuite transmis par CCIV aux services
de I'Etat.

Il est ici précisé que I'établissement d’un visa de sous-concessionnaire peut étre nécessaire, y
compris dans le cadre d’un projet nécessitant le dépdt d’un dossier de demande de modification
d’ouvrage pour travaux de tiers.

8.4. Nécessité d’un avenant ou d’une nouvelle COTDC
En fonction de la nature et de I'importance des travaux envisagés autorisés par CCIV, la conclusion
d’un avenant ou d’une nouvelle COTDC peut étre nécessaire, ceci préalablement a tout début de
travaux et apres accord écrit de I'Etat.

8.5. Charge financiére et responsabilités des travaux
Dans tous les cas, les travaux réalisés par le Bénéficiaire sont effectués a sa seule charge financiére
et sous sa seule responsabilité.
Si les travaux a réaliser par le Bénéficiaire, aprés accord préalable de I'Etat, de CNR et de CCIV,
nécessitent le déplacement ou la modification d’un ouvrage géré par CNR, I'Etat, CNR et CCIV ; CCIV
ne prendront en charge aucun co(t et aucune responsabilité liés & ce déplacement ou a cette
modification.
A titre d’exemple, CCIV ne prendra notamment pas en charge les responsabilités et le codt relatifs
aux opérations ou mesures qui s'avéreraient nécessaires a la gestion d’un trafic (régulation,
déviation, interruption, etc.), dont notamment la signalisation.
Le coiit et les responsabilités liés & ce déplacement ou a cette modification sont assumés par le
Bénéficiaire exclusivement.

8.6. Fin des travaux
Les ouvrages, constructions, installations, aménagements ou équipements réalisés par le
Bénéficiaire pendant la durée de la COTDC sont sa propriété exclusive durant la COTDC.
En conséquence, le Bénéficiaire assume a ce titre, sous sa responsabilité et a ses frais exclusifs,
toutes les obligations de propriétaire.
Aprés achévement des travaux, le Bénéficiaire remet a CCIV dans le délai d’un mois :
e une copie de la déclaration d’achévement des travaux,
e ainsi qu’un plan de récolement des ouvrages, constructions, installations, aménagements ou
équipements réalisés levé dans le systeme RGF 93 (projection Lambert 93 et altitude
normale : NGF-IGN69) et présenté sous forme de fichier informatique au format .dxf.

9. RESPONSABILITE DOMMAGES

Le Bénéficiaire est seul responsable des dommages qui sont causés, ceci tant dans le cadre de la
réalisation de ses ouvrages, constructions, installations, aménagements ou équipements, que du fait de
son activité en général, au domaine sous-concédé a CCIV et d’une fagon générale aux tiers.

Le Bénéficiaire reléve et garantit I’Etat, CNR, CCIV et ses assureurs de tous les recours qui viendraient a
étre exercés contre eux a I'occasion desdits dommages.

Le Bénéficiaire conserve la responsabilité pleine et entiére de tous les biens lui appartenant ainsi que de
son activité en général.
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10. ASSURANCES ET CONTROLES REGLEMENTAIRES

10.1. Obligations d’assurances

Le Bénéficiaire supporte seul toutes les obligations d’assurances :

e ensa qualité d’occupant des Lieux,

e relativement aux ouvrages, constructions, installations, aménagements, équipements et en
général relativement aux biens dont il est propriétaire,

e et relativement aux ouvrages, constructions, installations, aménagements, équipements et
en général relativement aux biens dont il n’est pas propriétaire qui sont mis a sa disposition
via la COTDC.

10.2. Assurance responsabilité civile
Le Bénéficiaire souscrit une police d’assurances responsabilité civile couvrant, pour toute la durée
de la COTDC, les conséquences pécuniaires des dommages de toutes natures (corporels,
matériels, immatériels) causés aux tiers dans le cadre de ses activités exercées sur les Lieux mis a
sa disposition par la COTDC. Les conséquences pécuniaires de la pollution desdits Lieux doivent
également étre couvertes.

10.3. Assurances dommages du Bénéficiaire
Le Bénéficiaire souscrit une police d’assurances couvrant les dommages sur :

e les ouvrages, constructions, installations, aménagements, équipements et en général sur les
biens dont il est propriétaire,

e les ouvrages, constructions, installations, aménagements, équipements et en général sur les
biens dont il n’est pas propriétaire qui sont mis & sa disposition via la COTDC et pour lesquels
celle-ci prévoit qu'il supporte seul I'intégralité des obligations, responsabilités, charges et
co(ts,

générés par la survenance des événements suivants : incendie, explosion, tempéte, chute de
gréle, de neige ou de foudre, fumée, chute d’appareil de navigation aérienne et assimilable, choc
de véhicule terrestre, dégat des eaux et du gel, vol, acte de vandalisme, émeute ou mouvement
populaire, acte de terrorisme ou de sabotage, attentat.

Cette assurance dommages comporte renonciation par 'assureur a recours contre I'Etat, CNR et
CCIV au titre desdits dommages.

10.4. Attestations d’assurances a fournir par le Bénéficiaire
Le Bénéficiaire communique dans les quinze jours calendaires de la demande de CCIV une
attestation d’assurance responsabilité civile et d’assurance dommages mentionnant a minima :
e [lidentification de I"assuré,
e [l'adresse des biens assurés,
¢ [l'indication des activités exercées par I'assuré,
e les capitaux assurés,
L’attestation relative 3 I'assurance dommages doit également faire apparaitre la clause de
renonciation a recours ci-dessus prévue.
En I'absence de souscription par le Bénéficiaire des assurances prévues par le présent document,
ou en cas de souscription incompléte ou non-conforme, CCIV peut souscrire les assurances

manguantes aux frais du Bénéficiaire.

10.5. Contrdles réglementaires a fournir par le Bénéficiaire
Le bénéficiaire a & sa charge les vérifications annuelles des installations du site, I'entretien courant

du béti (toiture comprise), de la parcelle et des réseaux.
CCIV se réserve le droit de demander au bénéficiaire toutes justifications des contréles
périodiques annuels obligatoires (installation électrique, poste de transformation électrique,
extincteurs, R.1.A., ponts, portes automatiques, groupe froid, batterie de réactifs, onduleur) et ou
travaux sur le site ainsi que les P.V. de levée de réserves.
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11. NOUVELLES OCCUPATIONS QU AFFECTATIONS SUR LES LIEUX

CCIV se réserve le droit de conclure de nouvelles occupations ou affectations en surface ou en sous-sol
du terrain, ou a I'extérieur et & I'intérieur des biens mis a disposition du Bénéficiaire s'il s’agit d’ouvrages,
de constructions, d’installations, d’aménagements ou d’équipements, ceci dés lors que ces occupations
ou affectations ne préjudicient pas aux droits du Bénéficiaire.

CCIV consultera préalablement le Bénéficiaire sur les nouvelles occupations ou affectations envisagées
afin d’assurer leur compatibilité avec les droits et obligations du Bénéficiaire.

12. CESSION PAR LE BENEFICIAIRE DES DROITS ISSUS DE LA COTDC

Le Bénéficiaire peut céder & un tiers les droits qu’il détient en vertu de la COTDC, ceci aprés agrément
par CCIV, et dans le respect des obligations de publicité et de sélection fixées par le code général de la
propriété des personnes publiques.

Préalablement 2 la conclusion par le Bénéficiaire de tout contrat ayant pour effet la transmission entre
vifs, totale ou partielle, & un tiers des droits qu’il détient en vertu de la COTDC (notamment d’un contrat
de fusion, absorption ou scission de sociétés), celui-ci devra obtenir I'agrément préalable de CCIV.

La cession par le Bénéficiaire des droits qu’il détient en vertu de la COTDC est envisageable que la COTDC
soit constitutive de droits réels ou pas.

Une telle cession devra préalablement faire 'objet d’un avenant ou d’une nouvelle COT identifiant
I'acquéreur de ces droits qui deviendra en conséquence le nouveau Bénéficiaire de la COTDC.

13. RESILIATION DE LA COTDC

13.1. Résiliation de la COTDC par CCIV

13.1.1. Pour mangquement du Bénéficiaire
En cas de manquement du Bénéficiaire a une obligation prévue par la COTDC, I'Etat (si la
COTDC est d’une durée supérieure a celle du contrat de sous-concession confié a CCIV) ou
CCIV (si la COTDC est d’une durée inférieure ou égale audit contrat de sous-concession) met
ce dernier en demeure de satisfaire a 'obligation non respectée.
Si suite a cette mise en demeure I'obligation n’est pas intégralement respectée dans le délai
fixé par celle-ci, I'Etat (si la COTDC est d’une durée supérieure a celle du contrat de sous-
concession confié 3 CCIV) ou CCIV (si la COTDC est d’une durée inférieure ou égale audit
contrat de sous-concession) peut prononcer la résiliation de la COTDC, ceci aprés avis
préalable de CNR.
Dans le cadre de la résiliation d’'une COTDC constitutive de droits réels, les créanciers du
Bénéficiaire -réguliérement inscrits — sont informés conformément aux regles applicables.
Le Bénéficiaire ne peut prétendre a aucune indemnité, de quelque sorte que ce soit, dans
le cadre d’une telle résiliation.

13.1.2. Pour motif d’intérét général
La COTDC peut étre résiliée, en totalité ou en partie, pour motif d’'intérét général,
notamment dans I'intérét de la sous-concession confiée a CCIV.
Dans le cas d’une telle résiliation, le Bénéficiaire est indemnisé conformément aux régles
en vigueur.
Toutefois, 'indemnité ne prend pas en compte la valeur d’un éventuel fonds de commerce.
Cette indemnité est fixée d’'un commun accord entre les parties sur présentation de tout
justificatif s'il y a lieu. A défaut d’accord amiable, elle est fixée par le juge administratif.
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13.2. Résiliation de la COTDC par le Bénéficiaire
Le Bénéficiaire peut résilier la COTDC par lettre recommandée avec accusé de réception adressée
a CCIV, ceci moyennant un préavis :
o de six mois sila COTDC a été conclue dans le périmétre d’un site industriel et fluvial, d’un site
industriel et portuaire ou d’un site d’activité,
e de trois mois dans les autres cas.

14. REMISE EN ETAT DES LIEUX EN FIN DE COTDC

14.1. Principe général
A la fin de la COTDC, pour quelque cause que ce soit, le Bénéficiaire démolit et retire des Lieux,

sous sa seule responsabilité et a ses frais exclusifs, les ouvrages, constructions, installations,
aménagements, équipements et en général tous les éléments lui appartenant.

14.2. Maintien des ouvrages appartenant au Bénéficiaire
CCIV a toutefois la faculté d’accepter ou d’exiger, par écrit, le maintien en fin de COTDC des
ouvrages, constructions, installations, aménagements ou équipements appartenant au
Bénéficiaire ou de certains d’entre eux seulement.
Dans le cas d’une telle acceptation ou d’une telle exigence, ces ouvrages, constructions,
installations, aménagements ou équipements deviennent gratuitement la propriété pleine et
entiere de I'Etat.
Dans un tel cas, le Bénéficiaire doit préalablement, a ses frais exclusifs, libérer lesdits biens de
toute charge, notamment de toute sdreté mobiliére ou immobiliere.

14.3. Dépollution
Le Bénéficiaire prend en charge le traitement de la pollution des Lieux causée par son activité,

notamment celle du sol et du sous-sol, ceci afin de préserver la possibilité de les réutiliser de fagon

normale.
CCIV peut exiger du Bénéficiaire la réalisation d’un diagnostic pollution aux frais exclusifs de ce
dernier.

14.4. Responsabilité et charge de la remise en état des Lieux
Le Bénéficiaire s'engage a réaliser cette remise en état sous sa seule responsabilité et a ses frais

exclusifs.

14.5. Etat des Lieux de sortie
Un état des Lieux de sortie contradictoire est effectué entre CCIV et le Bénéficiaire a I'issue de la

remise en état.

14.6. Absence de remise en état ou remise en état non-conforme
Si a la fin de la COTDC les Lieux ne sont pas remis en état ou si cette remise en état n'est pas
conforme aux dispositions ci-dessus, le Bénéficiaire est tenu, cumulativement, et tant que les

Lieux n"auront pas été ainsi remis en état conformément aux dispositions ci-dessus :

- derégler a CCIV mensuellement le dernier jour de chaque mois : une indemnité d’occupation
sans titre compensant les revenus qu'aurait pu percevoir CCIV d’un occupant titré sur les
Lieux,

- de supporter seul les imp0ts et taxes auxquels lesdits Lieux et les ouvrages, constructions,
installations, aménagements ou équipements situés dans le périmetre de la COTDC sont
assujettis,

- et de régler & CCIV mensuellement le dernier jour de chaque mois: une pénalité
correspondant & une fois I'indemnité d’occupation sans titre mensuelle visée au premier
tiret.
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Sans préjudice des dispositions ci-dessus, en cas d’absence de remise en état des Lieux ou en cas
de remise en état des Lieux non-conforme, CCIV a la faculté de procéder aux opérations
nécessaires a une telle remise en état, ceci aux frais exclusifs du Bénéficiaire.

Ces opérations pourront notamment consister, sans que cette liste soit exhaustive, en la
démolition de tous les ouvrages constructions, installations, aménagements ou équipements
situés sur les Lieux appartenant au Bénéficiaire, en I'évacuation de tous les biens situés sur les
Lieux appartenant a ce dernier et en la dépollution des Lieux.

Les dispositions du présent article « Absence de remise en état ou remise en état non-conforme »
demeureront en vigueur au-dela de la fin de la COTDC, ceci tant que les Lieux ne sont pas remis
en état conformément aux dispositions du présent document.

15. ATTRIBUTION DE JURIDICTION
Le tribunal administratif territorialement compétent sera seul compétent pour tous les litiges ou
contestations qui naitraient notamment a I'occasion de I'interprétation ou de I'exécution de la COTDC.
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AMI 401-2024-10-004

PortdeCommerce
AVIGNON - LE PONTET

(Ci cavauciuse

APPEL A MANIFESTATION D’INTERET
POUR UN TITRE D’OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC

FORMULAIRE A COMPLETER

PARTIE 1 - IDENTIFICATION

IDENTIFICATION DU CANDIDAT
Nom :
Adresse :

Numéro Siren :

Activité de I'entreprise :

INTERLOCUTEUR
Nom :
Adresse :
Adresse mail :
Téléphone :

PARTIE 2 - PROJET ENVISAGE

DESCRIPTION SUCCINCTE DU PROJET ET DES ACTIVITES ENVISAGEES SUR LE SITE

INVESTISSEMENTS ENVISAGES (NATURE ET MONTANT) :

PLAN ET DUREE D’AMORTISSEMENTS (plan validé par le CAC) :

MONTANT DE LA REDEVANCE PROPOSEE AU TITRE DE L'OFFRE :

Documents & joindre au présent formulaire : KBIS, R.1.B., extrait des comptes annuels sur les deux derniéres années.



